GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwicklung

2. Anderung des Bebauungsplanes “Gries 111"
in Horb a.N. - Bildechingen (Fist. Nr. 4155)

BEGRUNDUNG

1. Bestehende Situation

Der Bebauungsplan “Gries llI” in Horb am Neckar - Bildechingen ist seit 03.11.1992
rechisverbindlich. Der Bebauungsplan sieht im Anderungsbereich eine durch Baugrenzen
festgesetzte Bebauung vor. Als Art der Nutzung ist Mischgebiet (MI) festgelegt. An der
Sudgrenze des zu dndernden Bereiches ist ein Pflanzgebot zur Anpflanzung von Bdumen
und Stréuchern zur Abtrennung des Mischgebietes vom angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Im Anderungsbereich wurden bisher keine Gebdude errichtet. Das Grundstick befindet
sich seit Aufstellung des Bebauungsplanes in stadtischem Besitz. Eine Vermarktung for
gewerbliche Nutzung, die dem Charakter des Mischgebietes entspriche, war in den
vergangenen Jahren nicht méglich. Ostlich, sidlich und westlich des Flst. 4155 befinden
sich Gebdude mit ausschliellicher Wohnnutzung, nérdlich angrenzend ein Gebdude mit
Uberwiegender Wohnnutzung. Das vorhandene Pflanzgebot wurde bisher nicht
umgesetzt.

2. Planungsabsicht und Planungsmassnahmen

Aufgrund der seit Planaufstellung verwirklichten Bauvorhaben in der Umgebung und der
gedinderten Zielsetzung zur Eniwicklung des Bereiches soll nun der Bebauungsplan
dahingehend gedndert werden, dass die Nufzung von Mischgebiet (Ml) in Allgemeines
Wohngebiet (WA) geéindert wird. Hierdurch wird auch erreicht, dass sich die zukinftige
Bebauung besser und vertréglicher in die bestehende Umgebung eingliedert.

Aufgrund der groBen Grundstiickstiefe bedingt dies eine zusétzliche ErschlieBung, die im
nordlichen Bereich in Form eines verkehrsberuhigten Weges mit 4,0m Breite ebenfalls
bauleitplanerisch festgelegt wird. Dieser Weg dient auch der Erschliessung des
rickwértigen Teiles des Flst. 4154 welches ausserhalb des Anderungsbereiches liegt.

Das Baufenster wird zugunsten einer Bebauung mit 2 Doppelh&usern mit der Firstrichtung
senkrecht zur ErschlieBungsstrafie abgedndert werden. Das Mass
(GFZ/GRZ/Geschossigkeit) der Nutzung wird auf die Werte des benachbarten
Allgemeinen Wohngebietes festgelegt. Ebenso wird die Form der Bebauung in offener
Bauweise als Doppelhéduser Gtbernommen.

Das Pflanzgebot, das bisher an der sidlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen war, wird an
die nérdliche Grundstiickgrenze zur Abgrenzung von dem dort vorhandenen Mischgebiet
verlegt.

Die Textlichen Festsetzungen im Bereich der Anderung werden dahingehend erganzt,
dass unverschmutztes Niederschlagswasser gemdf8 den Richtlinien des Umwelt- und
Verkehrsministeriums wiederzuverwenden oder zu versickern ist.

Weitere Anderungen des Planteiles bzw. Anderungen der textlichen Festsetzungen sind
nicht vorgesehen.



3. Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung
Auf eine weitergehende Untersuchung der Eingriffe in 6kologischer Hinsicht kann
verzichtet werden, da der gréfitmégliche Eingriff durch die Uberbaubare
Grundsticksflache nach der Anderung geringer sein wird als zuvor. Das im bestehenden
Rechtsplan festgesetzte Pflanzgebot wird an anderer Stelle im Bereich der Anderung in
dhnlichem Umfang umgesetzt werden.

Die zu erwartenden Emissionen eines allgemeinen Wohngebietes sind geringer als die
eines Mischgebietes anzusetzen. Eine genauere Untersuchung wird daher nicht
vorgenommen.

Konflikte durch Immissionen aus dem nérdlich gelegenen Gewerbegebiet sind aufgrund
der dazwischenliegenden Pufferbebauung des Mischgebietes und der bereits gemachten
Erfahrungen der umliegenden Wohnbebauung nicht zu befirchten.

Zur Verbesserung des Wasser- und Bodeschutzes wird die Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser bzw. die Nutzung des Wassers durch Zisternen
vorgeschrieben.

Ein weitergehender Ausgleich des Eingriffes wird aufgrund des vorgenannten nicht
vorgenommen.

4. Stadtebauliche Bewertung )
In stadtebaulicher Hinsicht bestehen zu dieser Anderung keine Bedenken. Die Bebauung

wird sich durch weitgehende Ubernahme der Festsetzungen aus dem sidlich
angrenzenden Wohngebiet gut in die Umgebung einfigen.

5. Kosten des Verfahrens
Die Kosten des Anderungsverfahrens und der notwendigen zusdtzlichen ErschlieBung
werden durch den Erlés beim Verkauf der Baugrundstiicke gedeckt werden.
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